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Программа капитального ремонта многоквартирных домов Архангельской области включает:


Основаниями для регулирования и актуализации программы  являются:


Срок реализации региональной программы 

капитального ремонта
Роль муниципальных образований в реализации

региональной программы



В отношении МКД, собственники помещений  которых формируют фонды капитального ремонта на счете (счетах) регионального оператора (Фонда)






Специальный счет собственников МКД

Могут ли собственники квартир в  МКД,  находящихся  в непосредственном управлении, или при способе управления управляющей организацией, выбрать способ формирования фонд капремонта на специальном счете?
Кто может являться владельцем специального счета?

Могут ли собственники квартир в МКД,  находящихся  под управлением ТСЖ или кооператива, выбрать в качестве владельца специального счета регионального оператора?
В какие сроки должно быть принято решение о способе формирования фонда капитального ремонта дома?
Что будет, если собственники не провели собрание, не приняли решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта или не реализовали этот способ?


Что такое «реализация» способа формирования фонда капитального ремонта?
Кто будет выставлять счета на оплату взноса на капитальный ремонт?
Как собственники могут распоряжаться средствами, собранными на капитальный ремонт? 













Что такое программа


капитального ремонта многоквартирных домов Архангельской области?











Изменение, при необходимости, перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту МКД, включенных в программу





Выбытие или появление МКД, подлежащих исключению из программы, или включению в программу








региональная программа капитального ремонта может регулироваться и подлежит актуализации (изменению) не реже, чем один раз в год





отдельные виды работ по капитальному ремонту многоквартирного дома могут быть запланированы на разные годы реализации региональной программы





плановый год проведения капитального ремонта, по каждому из МКД, включенных в программу 
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перечень всех многоквартирных домов, расположенных на территории Архангельской области, за исключением многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу








перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах (в соответствии с законом Архангельской области)





Органы местного самоуправления обязаны разработать и утвердить краткосрочные (сроком до трех лет) планы реализации региональной программы капитального ремонта для своих муниципальных образований в порядке и на сроки, установленные региональной программой





!





В связи с появлением новых МКД и обязательным их включением в программу, возможно ее продление, и поэтому она становится фактически  бессрочной, при условии стабильности действующего законодательства





Региональная программа капитального ремонта формируется на срок 30 лет, необходимый для проведения капитального ремонта всех МКД в Архангельской области





!





Региональная программа капитального ремонта утверждается Правительством Архангельской области





Иные основания, влекущие необходимость внесения изменений в программу





Изменение сроков (по решению собственников) проведения  капитального ремонта общего имущества в МКД, включенных в программу








выступает гарантом перед кредитными организациями, при предоставлении кредитов на капитальный ремонт
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обеспечивает финансирование капитального ремонта, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, на возвратной основе, за счет средств, полученных: 


за счет платежей собственников помещений в других МКД, данного муниципального образования, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, 


за счет субсидий из бюджетов различных уровней 
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обеспечивает проведение капитального ремонта в объеме и в сроки, которые предусмотрены региональной программой капитального ремонта 
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осуществляет функции технического заказчика работ по капитальному ремонту





аккумулирует взносы на капитальный ремонт
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Региональный оператор и его основные функции











Региональный оператор является юридическим лицом, созданным в организационно-правовой форме фонда (в соответствии с законом «О некоммерческих организациях»). Его учредителем по поручению Правительства Архангельской области является Министерство ТЭК и ЖКХ Архангельской области





Ведет учет





Обеспечение деятельности регионального оператора осуществляется за счет средств бюджета Архангельской области





Средства, получаемые региональным оператором от собственников помещений в МКД, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, могут использоваться только для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в этих МКД. Использование указанных средств на иные цели, в том числе на оплату административно-хозяйственных расходов регионального оператора, не допускается
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Региональный бюджет несет субсидиарную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение региональным оператором обязательств перед собственниками помещений в МКД





!





задолженности за оказанные услуги и (или) выполненные работы, связанной с капитальным ремонтом





средств, направленных на капитальный ремонт, в том числе предоставленной рассрочки оплаты услуг и (или) работ, связанных с капитальным ремонтом 





начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт каждым собственником помещения в МКД, задолженности по их оплате.
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Обязанность собственников сформировать 


фонд капитального ремонта дома











На общем собрании  собственники также могут принять решение о направлении в фонд капитального ремонта дома доходов от использования общего имущества (сдачи  общих помещений в аренду, размещения рекламных конструкций и т.п.).








В случае несвоевременного взноса на капитальный ремонт начисляются пени, которые также поступают в фонд капитального ремонта дома.
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Взнос на капитальный ремонт уплачивают только собственники помещений в МКД. Наниматели не являются плательщиками такого взноса.
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На общем собрании  собственники вправе установить размер взноса, превышающий минимальный. За счет этой части накоплений могут финансироваться работы по капитальному ремонту, не входящие в перечень, предусмотренный Законом Архангельской области.





Собственники жилых и нежилых помещений в МКД обязаны ежемесячно уплачивать взнос на капитальный ремонт общего имущества в МКД из расчета на 1 кв. м. общей площади принадлежащих им помещений.





Могут. В данном случае владельцем счета является только региональный оператор.








Средства со специального счета, открытого в кредитной организации (банке) могут расходоваться только на проведение работ, связанных с капитальным ремонтом того многоквартирного дома, собственники помещений в котором сформировали фонд капитального ремонта на этом счете, и не могут расходоваться на капитальный ремонт других МКД











путем перечисления взносов


на счет регионального оператора





путем перечисления взносов


на специальный счет








Собственники помещений в МКД на общем собрании должны выбрать способ формирования фонда капитального ремонта дома 











Способы формирования 


фонда капитального ремонта дома











Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственниками помещений в МКД не более чем в течение четырех месяцев после официального опубликования утвержденной региональной программы капитального ремонта.





Могут. В этом случае собственники получают более широкий доступ к системе государственных гарантий при получении кредитных средств или бюджетного софинансирования капитального ремонта.








Региональный оператор – для МКД, где существует непосредственное управление и со способом управления – управляющей организацией
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ТСЖ (объединяющие до 30 квартир), ЖСК, 


иные кооперативы











Региональный оператор или ТСЖ, ЖСК, иной кооператив, которые являются владельцами специальных счетов. Это может быть поручено также третьим лицам (расчетным центрам, управляющим организациям). 





Под реализацией понимается направление (в случае формирования фонда на специальном счете, владельцем которого будет являться региональный оператор)  в течение  5 дней протокола общего собрания, которым оформлено такое решение, в адрес регионального оператора.








Орган местного самоуправления принимает решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого дома на счете регионального оператора, и в течение 5 дней с даты принятия этого решения направляет его региональному оператору и собственникам помещений в данном доме.








Только по решению общего собрания собственников помещений











!





Судьба собранных на капитальный ремонт средств следует за «судьбой» помещения – если квартира продана, то новый собственник будет владеть и долей средств на капитальный ремонт











!





Собственник не вправе требовать выделения своей доли средств, собранных на капитальный ремонт общего имущества МКД











Только на цели, связанные с  капитальным ремонтом:


оплата услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 


разработка проектной документации; 


оплата услуг по строительному контролю; 


В дальнейшем:


погашение кредитов, займов, полученных и использованных в целях оплаты услуг и работ по капитальному ремонту; 


уплата процентов за пользование кредитами, займами; 


оплата расходов на получение гарантий и поручительств по кредитам и займам на капитальный ремонт многоквартирного дома.

















Собственники должны в течение 3 месяцев рассмотреть     предложение и принять на общем собрании   решение о проведении капитального ремонта








лицо, осуществляющее управление МКД и (или) оказание услуг, выполнение работ по содержанию и ремонту


региональный оператор (если фонд капитального ремонта формируется на его счете)


предоставляет собственникам предложение о сроке проведения капитального ремонта, перечне работ (услуг), их стоимости и источниках финансирования








В любом случае не менее чем за 6 месяцев до наступления года, указанного в региональной программе, когда должен быть проведен капитальный ремонт:











по предложению лица, осуществляющего управление МКД и (или) оказание услуг, выполнение работ по содержанию и ремонту








по собственной инициативе





по предложению регионального оператора





Собственники помещений в МКД  вправе на общем собрании принять решение о проведении капитального ремонта 











Обязанности собственников по принятию решений о проведении капитального ремонта











В этом случае орган местного самоуправления  в течение


1-го  месяца по истечении указанного в региональной программе срока принимает решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.


Владелец специального счета обязан перечислить средства на счет регионального оператора в течение 1 месяца со дня принятия такого решения. 


В противном случае по заявлению: 


органа местного самоуправления


регионального оператора 


любого собственника в данном доме


              эти средства взыскиваются через суд.





А если собственники  формируют фонд капитального ремонта на специальном счете, и также не принимают необходимых решений и не проводят капитальный ремонт в указанные сроки?








?





если в 3-х месячный срок с момента получения предложений от регионального  оператора, собственники помещений в МКД, формирующие фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, не приняли решение о проведении капитального ремонта, решение о проведении капитального ремонта принимает орган местного самоуправления, и в 5-дневный срок уведомляет об этом регионального оператора. Тот, в свою очередь, уведомляет об этом собственников.





Если собственники не принимают решения о проведении работ по капитальному ремонту, как обеспечивается выполнение региональной программы?





?





Владелец специального счета (в том числе региональный оператор) ежемесячно обязан предоставлять в Государственную жилищную инспекцию Архангельской области сведения: 


о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений в многоквартирном доме


о перечислении денежных средств, находящихся на специальном счете


о размере остатка средств на специальном счете.








Операции по перечислению со специального счета денежных средств могут осуществляться банком только при предоставлении:


протокола общего собрания собственников, содержащего решение о проведении капитального ремонта


договора об оказании услуг и (или) о выполнении работ по капитальному ремонту


акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по договору





Банк, в котором открыт специальный счет, и владелец специального счета предоставляют по требованию любого собственника помещения в МКД  информацию о сумме зачисленных на счет платежей собственников всех помещений в МКД, об остатке средств на специальном счете, обо всех операциях по данному специальному счету








КОНТРОЛЬ ЗА СОСТОЯНИЕМ СПЕЦИАЛЬНЫХ СЧЕТОВ


(владельцами которых могут быть ТСЖ, ЖСК, иные кооперативы, а также региональный оператор)














Надзор и контроль за деятельностью регионального оператора осуществляется:


   - Попечительским советом


   - Государственной жилищной инспекцией Архангельской области с возможностью проведения внеплановых проверок


   - Органами государственного и  муниципального финансового контроля за использованием средств соответствующих бюджетов








На денежные средства, находящиеся на специальном счете, не может быть обращено взыскание по обязательствам владельца этого счета, за исключением обязательств, связанных с проведением капитального ремонта 








КОНТРОЛЬ ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ 


РЕГИОНАЛЬНОГО ОПЕРАТОРА














Даже в случае признания владельца специального счета банкротом денежные средства, находящиеся на специальном счете, не включаются в конкурсную массу 








Государственная жилищная инспекция Архангельской области:


ведет реестр уведомлений о выбранном собственниками помещений способе формирования фонда капитального ремонта (с приложением копии протокола общего собрания собственников помещений) в каждом МКД


ведет  реестр специальных счетов








Отчетность, аудиторские заключения, сведения о деятельности регионального оператора публикуются в открытом доступе в сети Интернет





Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность регионального оператора подлежит обязательному аудиту, проводимому аудиторской организацией (аудитором), отбираемой на конкурсной основе





Региональный оператор ежегодно направляет в  Правительство Архангельской  области отчет о своей деятельности





Эти сведения по запросу предоставляются собственникам помещений, а также лицу, ответственному за управление МКД





Региональный оператор предоставляет в Государственную жилищную инспекцию Архангельской области информацию:


о МКД, в которых собственники помещений формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора


о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений таких МКД





Региональный оператор ведет учет средств, поступивших в виде взносов на капитальный ремонт. Такой учет ведется отдельно в отношении средств каждого собственника помещений в МКД и включает сведения:


1) о размере начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт;


2) о размере средств, направленных региональным оператором на капитальный ремонт;


3) о размере задолженности за оказанные услуги и (или) выполненные работы по капитальному ремонту
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